- rozliczania kosztow zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania -

' - W Spoldzielni Mieszkaniowej im. A, Fredry w Debicy -~ 0
Regulamin okresla zasady roziiczania kosztéw zakupu ciepla na poszczegélne lokale przeznaczonego .
na cele grzewcze w budynkach wielolokalowych zarzadzanych przez Spoldzielnie, ktéra posredniczy
w dostawie ciepla pomigdzy Dostawca, a Odbiorcami — uzytkownikamilokalf, 0T
Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujgcych przepisach prawnych i Normach: .

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. ~ Prawo energelyczne (Dz,U. z 2021r. poz. 716 2 pozn.zm.), . i

2. Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawa z dnia 20 kwietnia 2021r 0 zmianie = -
ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 22021 r,, poz.:868), = -

3. Rozporzgdzenie ‘Ministra . Klimatu - Srodowiska w -sprawie warunkéw ~ustalania ‘technicznej

mozliwosci i oplacalnosci ‘zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania .oraz

wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru -metody rozliczania kosztow

zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 -grudnia

2021(Dz.U. 2 2021r. poz. 2273), = - - ool T LI

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo Spéldzielcze (Dz.U. z' 2021r. poz. 648 z pézn.zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. 2 2021r., poz. 2351z pozn. zm.), - = =

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawle

warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z

pézn. zm.), I '

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 10685, z
pézh, zm.),

9. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

10.Ustawa z dnia 24 czerwca 1994+. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

11.Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

12.Ustawa z dnia 23 kwietnia 19641. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pdzn. zm.),

13.13. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postgpowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz.
1805 z pozA. zm.),

14.Statut Spéldzielni Mieszkaniowej im. A. Fredry w Debicy oraz obowigzujgce regulaminy w tym
zakresle, '

13. Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elekiryczna,

14. inne akty i dokumenty, ktore maja wplyw na zapisy regulaminu u danego zarzadcy.

NO o

Rozdziall OKRESLENIE NAZEWNICTWA

1. Uzytkownik lokalu — osoba, kt6rej przystuguje spéidzielcze prawo do lokalu, prawo wlasnosci
lokalu lub osoba uzytkujgca lokal bez tytulu prawnego.

2. Okres rozliczeniowy — nalezy rozumie¢ 12 miesigczny przedziat czasu, ktéry rozpoczyna sig
1 maja a koriczy 31grudnia biezacego roku oraz 01 stycznia do 31 grudnia.

3. Rozliczenie indywidualne - stanowi podziat kosztow dostawy ciepla do budynku pomiedzy
uzytkownikdéw poszczegoinych lokali mieszkainych i uzytkowych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych w okresie rozliczeniowym.

4. Podzielnik kosztéw ogrzewania - urzadzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie kosztéw,
niebedace przyrzgdem pomiarowym w rozumieniu przepiséw metrologicznych, posiadajace
deklaracje zgodnosci z Polskg Norma PN-EN 834, stuzg do podziatu kosztéw, sa wprowadzone do
stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

5. Wspdlezynnik wyréwnawczy [LAF] zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy z polozenia lokalu
w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniowg lub tabelaryczng Zastosowanie wspéiczynnikow
wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na cieplo poszczegblinych
lokali wynikajgcych z ich polozenia w bryle budynku.




10.

1.
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14.
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Wspolezynnik [UF] — jest.to wspolezynnik przeliczeniowy charakterystyczny diadanego . i "0
‘grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci ciepinej: Wartos¢ UF zalezy od rozmiaréw . -
grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, materfal, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielkosé, rodzaj), = '
od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika - jest wielkoscig fizyczng. Sposéb - -

wyznaczenia wspdlczynnika UF okresla norma'PN-EN 834,

przez wspoiczynnik UF

Obliczeniowa Jednostka zuzycia - wartosé wskazania z polee!mka kosztéw ogrzewanla -. S

przemnozona przez wspétczynnik UF i LAF - = n i o

Wspotczynnik czutosci bazowej podzielnika :kqs'_z'téw'.ogniéwaihia'._-_to_ stdsif_n'_e_k_ wskazanej _
wartosci zuzycia do ilosci ciepla dostarczonef do grzejnika czlonowego przy logarytmiczne] =

nadwyzce temperatury rownej 35K, przy parametrach instalacji 90/70/20. Wspotczynnik pozwala - L

przeliczy¢ warto$¢ energii koricowej na jednostki zuzycia z podzielnika, © o
Temperatura obliczeniowa w.pomieszczeniu — temperatura powistiza w pomieszczeniu, ktérg
nalezy przyjmowac przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego.porieszczen i budynku
zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych obliczen.
Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wia$ciwych warunkow
eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownlk ma obowiazek stosowania nastaw zaworow
grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang rozporzgdzeniem [ 8 ] temperature uzytkowania
pomieszczen nie nizszg niz 16°C, R e .
Koszty zakupu energil ciepinej - suma oplat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczne
ha podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i
bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dia kazdego budynku i
obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wspéing instalacje.

Koszt ogrzewania - suma ponoszonych oplat stalych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele
ogrzewania. - :

Wezel cieplowniczy jest zespolem urzgdzen, zaopatrujgcym w cieplo instalacje wewnatrz
budynku, :

Ukiad pomiarowo - rozliczeniowy - cieplomierz zainstalowany na wejéciu do wezla
cieplowniczego w danym budynku odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie
wskazan ktdrego, odbiorca rozlicza sig z dostawca ciepla za dostarczone do budynku cieplo.
Zarzadca — osoba fizyczna lub podmiot gospodarczy zajmujgey sie zarzgdzaniem
nieruchomoscia

Rozdzial Il ZASADY OGOLNE - PODZIELNIKI KOSZTOW

—

Montaz podzielnikéw, ich odczyt i rozliczen wykonywane jest przez firme rozliczeniowa.

Roziiczenie kosztoéw ogrzewania nastgpuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci zwanej dalej

budynkiem.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktére trwajg od

1 maja do 31 grudnia biezacego roku oraz 01 stycznia do 31 grudnia

Rozliczenie kosztow zuzycia ciepla z uzytkownikami poszczegoinych lokali w danym budynku

{nieruchomosci) nastepuje w terminie do 5 miesigcy od koica okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie elektronicznej/papierowej. Jezeli

dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw

czionkow Zarzadu lub osoéb przez Zarzad upowaznionych.

Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sg na grzejnikach zainstalowanych w

poszczegolnych pomieszczeniach lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

* udostepnienia lokaiu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikdw kosztow,

» zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,

= ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

* nhiezwiocznego powiadomienia Zarzadce o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzadzenh w tym
szczegoInosci podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub naruszeniu plomb,

* poinformowanie Zarzgdcy i uzyskanie zgody na wymiane grzejnika.

Jednostka zuzycia ~ to warlos¢ wskazania z podzielnika kog_z;_taw@g_,?ew_émé " plzemno.zOna S
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Odczyty sa dokonywane W termmach wymkajqcych z cykil okreséw rozhczeniowych jak réwmez '_ _
moyg byé dokonane w termlnach doraznych ktérych celem jest anallza i kontrola zu2yC|a energu FIEETEE

cieplnej. : -
Na_potrzeby wykonanaa ustugf rozltczenlowe; wartoéc zuZyc:a dia urzqdzema meodczytanego L

zostanie . ustalona zgodnie 'z zasadami - roziiczania ujetymi. w rozdziale VI, nmaejszego_' Ty
Regulaminu rozliczania kosztow zakupu mepla na potrzeby centralnego ogrzewania . ' g

W ‘przypadku trudnosci przeprowadzenia zda!nego ‘odczytu wskazania podzne!nlka koéztéw |
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaanonym przez Zarzadcr—; oscbom -

prawa do niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu ogeny przyczyn awarii i jej usuniecia, tj. " -
dokonania sprawdzenla stanu technicznego i ‘sposobu zainstalowania podzrelmka kosztow z
uwagi na to, ze awaria podzuelnlka kosztéw skutkuje nienaliczaniem kosztéw - ‘zuzycia ciepla dla -
danej jednostki uzytkowej lub naliczeniem kosztoéw o mnIEjSZEJ wartoém co Jest réwnoznaczne z .
powstaniem szkody dla pozostalych uZytkowntkf)w lokali, - :
Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uZytkown:ka {np. celowe uszkodzente urzqdzenta
uniemozliwiajgce odczyt droga radiowa), odczyt manualny podlega wéwczas dodatkowej opiame
zgodnej z ,cennikiem usiug” firmy rozliczeniowej. - o '
W przypadku niechecnosci gidwnego lokatora uznaje sug, 1z osoba przebywajaca w jego lokalu
jest przez niego upowaznicna do podpisania Protokolu Serwisu.

Montaze uzupelniajgce podzielnikow kosztéw ogrzewama przeprowadzane s na plsemny
wniosek uZytkowmka lokalu. -

w przypadku zm;any wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozltczemowego wszelkle skutkl
rozliczen przejmuje nastepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje. mozliwosé, aby
nowy wiasciciel otrzymal rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu zakoriczenia
okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wlasciciel za okres od poczatku okresu
rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajgcy lokal
zgloszg taka wolg na pismie. Ewentualne koszty odeczytu posredniego obcigzajg nabywce.

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Zarzadca moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odezytow w
lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciem energii cieplnej. Odczytéw kontrolnych dokonujg
uprawnieni pracownicy.

Rozdziat lll. KOSZTY ENERGIH CIEPLNEJ

Do kosztéw zakupu energii cieplnej zaliczane sg wyigcznie koszty ponoszone na rzecz
dostawcy ciepla - MPEC
Koszty zakupu energii cieplngj obejmujg sume:
2.1. oplat niezaleznych od zuzycia enerdii cieplnej ( oplata stala )
« za zamowiong moc cieplng pobierang w okresie 12 missigcy w roku w z{fMW
v za uslugi przesylowe liczone wediug mocy zamdwionej w okresie 12 miesiecy w roku
w ZifMW
« oplate abonamentowy
= oplate za nosnik clepla (za napelnianie iub uzupetnienie instalacji odbiorczych)
» oplaty za inne ustugi lub czynnoéci wykonywane na zlecenie odbiorcy
2.2 oplat wynikajgcych ze zuzycia energii cieplnej (oplata zmienna )
= za zuzyta energie cieplng wedlug wskazan cieplomierzy zainstalowanych w wezlach
cieplnych, pobierang w okresach grzewczych w zlHGJ
« za uslugi przesylowe pebierane w kazdym miesigeu, w ktorym nastapit pobér energii
ciepinej wedlug ilosci zuzytego ciepla w zHGJ
Do kosziéw zakupu badz wytworzenia ciepla nie moga by¢ zaliczane koszly utrzymania instalagii
wewnetrznych w budynkach.
Koszty zakupu ciepta do budynku obcigzajg wszystkich uzytkownikow fokali w danym budynku,

Rozdziat IV. PODZIAL ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO

OGRZEWANIA




1 Koszty zakupu mepfa roztlcza s:e, odrebnte dra poszczegélnych budynkéw lub grupy budynkéw :
. zasilanych z jednego wez#a mepfowmczego RN e : :

Rozdzial V  ROZLIGZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Rozliczania kosztéw zu2ycua energ:: mepinej na potrzeby centralnego ogrzewama w oparclu 0
odczyty podzielnikéw Kosztéw ogrzewania, zamontowanych na grze;mkach w poszczegé[nych :
lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z: - S _ :
¥ umowg rozliczeniowa zawartg z Zarzqdcq nleruchomoém
* niniejszym regulaminem = C

2. Rozliczenie sumy optaty stalej i zmiennej nastepUJe dla poszczegélnych wezléw cmeplnych wg

podzialu; S

2.1, gze$¢ stalg od dostawcy ciepla (koszty stale - oplata stala) - dmeiona proporqonalnte do
powierzchni uzytkowsj lokati

2.2, cze$¢ zmienng od dostawcy ciepta (oplata zmienna dzielona w roporcii liczonej dia kazdego
sezonu wg ponizszych zasad: '

* koszty zmienne Uy, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw z uwzglednieniem
wspolczynnikow koryguigcych zaleznych od mocy grzejnika, a takze wspodlczynnikow
wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajace z polozenia lokalu w bryle budynku
i wyliczone jako:

E
UZM’ = -E_:E;X 100 [%]

gdzie:

Ep - energia cieplna wyliczona na podstawie wspélczynnik czutosci bazowej, ktéry dla
podzielnikow Doprimo3 radio net firmy ista Polska wynosi 0,951 jednostki / kWh

Ew - encrgia cieplna na potrzeby c.0. wedlug wskazat cieplomierza gtéwnego
zainstalowanego w wezle cieplnym [GJ]
Przy czym udzial kosztéw zmiennych nie moze by¢ mniejszy jak 30%.

*  Koszty state wspéine Ugy, dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali i
wyliczona jako:

Usr =100 — Uz [%]

3. Koszty stale wspdlne przeznaczone sg na pokrycie kosztow ogrzewania: pomieszczen wspéinego
uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach itp.), lazienki, koszty z pionéw
i galgzek przylgczeniowych.

4. W rozliczeniach uwzglednia sig wspblczynniki wyréwnawcze (LAF).

3. Wspdlczynniki wyréwnawcze ustala sie zawsze dla calego lokalu, a nie dla poszczegéinych
pomieszczen.

4. Jezeli budynek zostat czesciowo lub w caloéci ocieplony i termin zakoriczenia robét
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po ociepleniu
wspolczynniki wyrdwnawcze stosuje sie od nastepnego okresu rozliczeniowego.

5. Roziiczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepio zuzyte na ogrzewanie prowadzone
s3 w budynkach w ktérych:

= wwetle cieplnym zainstalowane sg cieplomierze mierzace zuzytg iloéé energii na potrzeby
ogrzewania, przy czym jezeli w wezle dokonuje sig pomiaru ciepla dia kilku budynkow ustalenie




O 'C|epia zuZytego w poszczegélnych budynkach odbywa s:g na: podstawne wskazaﬁ ukiadéw

- pomiarowo ~ rozliczeniowych zainstalowanych w tych budynkach. = " -
= na grzejnikach zainstalowane. 53 podzuelnlk: kosztéw ogrzewama umthwuajqce rozhczeme "
. kosztéw ciepla dostarczonego do lokalu. - : ' 2
= - zainstalowane zostaly zawory pos;adajqce gfowace termostatyczne na grzejmkach usytuowanych DR
- wiokalach = s

8. Koszty wykonama rozllczema przez fler roz!xczemowq ponosza uZytkowntcy

7. W lokalach, w ktérych koszty przypadajace na Iokal sa szacowane koszty za usluge
rozliczeniowa okresla cennik stanowiacy zalqczmk do umowy rozhczenlowej _

8. Zgodnie z zap:sam| ustawy Prawo Energetyczne art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza '
mozliwo$¢ zamiennego rozliczania oplat za cleplo dla lokali mleszkafnych Iub uZytkowych lj w
sposob okreslony w rozdziale V!El ntmejszego regulammu i . _ R _

Rozdziat VI SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTéW
OGRZEWANIA

1. Przy rozliczeniu rocznym w !okalach w Kktérych u2ytk0wn|k :

1.1. Odmdwilinie udostepnit do zamontowania podzieinikow kosztéw ogrzewama w. Iokalu -
wylicza sig koszty wg maksymalnego zuzycia w nieruchomosci na m?

1.2, Odmowit Inle udostepnit do zamontowania podzielnikéw kosztéw w po;edynczym
pomieszczeniu ~ wylicza sig koszty wg maksymalnego zuZyc:a dla tego pomleszczenla

1.3. Uniemozliwit:

* dokonania sprawdzenla podzielnika/éw kosztéw i odczytu — mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia |
przeprowadzenia odczytu manualnego

» uszkodzil plombe podmelmka lub podzielnik,

* dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan,

ustala sig, ze od uzytkownika, dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonegj
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

Koszty stale (oplata stala oraz koszty stale wspéine) ustala sie na zasadach ogéinych
okres!onych niniejszym regutaminem.

Koszty zmienne zostang wyliczone jako warto$¢ zuzycia ciepla na dany lokal wynikajacg z
technicznej mozliwosci dostawy ciepla do lokalu, zgodnie z rozdzialem VII regulaminu
(maksymaine zuzycie w lokalach).

14 W lokalach gdzie nastapita awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe,
koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia
w nieruchomosci na m®

1.5 Grzejniki gdzie nastapila awarla pojedynczego podzielnika lub gdy z
przyczyn niezaleznych od uzytkownika fokalu odczytanie pojedynczego
podzielnika nie Jest mozliwe, rozliczenie nastapi wg:
koszty ogrzewania dla tych grzejnikéw, zostang wyliczone - wg $redniego zuzycia
w lokalu

1.6 Koszty ogrzewania tazienek - rozliczane sg w kosztach stalych

1.7 Grzejniki, ktore zostaly zdemontowane za zgoda Zleceniodawcy- zostang
uwzglednione w rozliczeniu za okres uzytkowania

1.8 Grzejniki zdemontowane bez zgody Ziecemodawcy rozliczane beda - przyjmuje

sig koszty szacowane ( $rednie zuzycie) w oparciu o pierwotng inwentaryzacje
grzejnika w okresie kiedy stwierdzono demontaz, w kolejnych okresach rozliczeniowych
grzejnik nie jest uwzgledniany w rozliczeniach.

1.9 w przypadku dokonania zmian w instalacji c.o. uzgodnionych z Zarzadca
(np. zmiana grzejnikow) firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytéw i
przemontowania podzielnikow.

Rozdziat VII ' WYZNACZENIE MAKSYMALNEGO | MINIMALNEGO ZUZYCIA W LOKALU




- Dla kazdego sezonu grzewczego ( okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczony maksymalny i .

“minimalny koszt ' zmienny zakupu ciepta, wyliczony jako wartosé zuzycia ciepla. dla kazdego lokalu -
zgodnie z przepisami § 8 Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i S_rodo_wiska__z dnia 7. grudnia 20217, -

1. Maksymalne zuzycie w lo'ka'l:_a'l_ch W przei_i¢_zeniu_ na 1m2 péWiergéﬁni lokali u'zytkb\&én_ych W
budynku wielolokalowym wylicza sig jako warto$¢ zuzycla ciepla na dany _Ioka_l_wynikajch z .

technicznej mozliwosci dostawy ciepla do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe Jednostkl zuzycia w lokalu = 5 maksymalnych jednostek zuzycia x LAF
gdzie: ' R L R R

LAE - wspolczynnik wyréwnawczy wynikajacy z pp{oiéhia lokalu w br_ylé budyhkt__j._ .

Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x UF x 0,951
gdzie:

Eco - uzytkowa energia ciepina z grzejnikéw [GJ];

Eco= Qco X N x 24 x 3,6 X 10°0 X (t—te*™) / (ti~teo)

gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikow [Wi;

N liczba dni okresu grzewczego:;

24 czas poboru ciepta w ciggu doby;

3,6x10°  wspolczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

ti maksymaina temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [ 20°C];

te®r srednia temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym:

teo obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego;

277,77 wspolczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;

UF wspoiczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dia danego grzejnika, zalezny od jego
indywidualnej wydajnosci cieplnej;

0,951 wspolczynnik czutosci bazowej podzielnika,

W przypadku gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dia danego lokali wyliczonych na podstawie
odezytanych urzadzen jest wieksza niz wyliczona na podstawie wartosci energii uzytkowej - wartos¢
maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje sig korekty obliczeniowych jednostek
zuzycia zgodnie z warto$cig maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.

2. Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokali uzytkowanych w
budynku wielolokalowym wylicza sie jako 50% $redniej jednostkowej wartosci zuzycia ciepia w
budynku.

Srednig jednostkowg wartosé zuzycia w budynku wylicza sig poprzez podzielenie sumy
odczytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem wspéiczynnikow oceny i
wyréwnawczych) przez powierzchnig uzytkowa wszystkich lokali w budynku wyposazonych w
podzielniki,

Rozdziat VIil KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ




1.

Zarzadca zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepiséw okreslonych niniejszym .
regulaminem. - = T e T DT
~Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu weelu; -~
a) - kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji; -

b) zainstalowania i wymiany. (ewentualnie montazu uzupeiniajacego) podzielnikow kosztow, - |

wodomierzy, . o
c} wykonanie odczytu wzrokowego wlokalu, w przypadku trudnosci ‘W _przeprowadzeniu -
zdalnego odczytu; S TR s T T
d) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu : -

&) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego uszkodzenia,
oddzialywania pola magnetycznego, zabrudzenia | od innych czynnikéw wypaczajacych wyniki
f) przestizegania zakazu dokonywania samowolnej zZmiany usytuowanla wodomierzy - zmiana -
moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na warunkach ustalonych przez
Zarzqdce. - . : :' R T e L S
g) ujawnienia nielegainego poboru wody. - I Sl
Uzytkownik iokalu zobowigzany jest zapewnié peine bezpieczenstwo osobie uprawnionej
podczas wykonywania obowigzkéw stuzbowych(w szczegéinosci ze strony zwierzat domowych).
Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwiocznie powiadomié Zarzadce o kazdym: przypadku
uszkodzenia instalacji c.0. wewnatrz lokalu, o fakcie blednej pracy podzielnika kosztéw
ogrzewania, plomby pod rygorem ponoszenia calkowitej odpowiedzialnosci za wyniklg stad
szkode. R eha SR _
Uszkodzenia, o ktorych mowa w ust. 4, powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu,
Zarzgdca usuwa nieodplatnie. E S '
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika koszt usuniecia usterki ponosi uzytkownik
lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunigta w ramach gwarancji producenta na urzgdzenie.
W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzadca
powoluje specjainy zespdl, ktorego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie wnioskéw.
W przypadku kwestionowania przez uzytkownika tokalu wskazan podzielnika kosztéw
ogrzewania, Spoldzieinia dokona jego wymiany, a zdemontowane urzgdzenie poddane zostanie
ekspertyzie. Po dokonaniu przez lokatora oplaty wynikajacej z cennika serwisu. Potrzebe
sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zglasza na piémie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie
jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacii, wymiany i oplombowania ponosi
uzytkownik.
Kwestionowanie wskazan urzgdzenia, nie zwalnia lokatora z obowigzku optacania biezacych
naleznosci za zuzycle ciepla.
Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje ¢.o. bez zgody Zarzadey, stanowi razace
naruszenie obowigzkdéw przez uzytkownika lokalu i jest réwnowazna ze stwierdzeniem
nielegainego poboru energii cieplnej. Za samowoing ingerencje uwaza sie w szczegolnosci:
a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powigkszenie istniejacych zestawéw oraz ich
zmiang;
b) =zainstalowanie ogrzewania podiogowego podigczonego do istniejgcej w budynku instalacji
centralinego ogrzewania;
¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu:
d} zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w fazience;
e} spuszczenie wody z inslalacji c.o.;
fy zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych;
g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztdw ogrzewania; przez demontaz nalezy
w szczegoInosci rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby montazowej;
h) zmiang miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania;
i) umyéine zniszczenie podzielnika kosztdéw ogrzewania;

10. Koszty likwidacyi samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacjg c.o. (przywrocenia stanu

pierwotnego) obciazajg uzytkownika fokalu,

Rozdziat IX ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO

OGRZEWANIA

Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesigcznych




: zéiféiek_na pokrycie kosztéw zakupuenergumepinejna potrzebycentralnego .o_g_rzé_'wan'l_a : EE B

 podgrzania wody wodociagowej, -

- 2. Wysokosé indywidualnych dla | azdego uZylkowmka lokalu zallczekna pokrycie kosztéwzakupu L

‘energii ciepinej na potrzeby

Wg ponizszych zasad: . s T R
*  podstawq kalkulacji zaliczek jest wysckos¢ indywidualnych kosztow przypadajacych nadany lokal
w poprzednim okresie rozliczeniowym, powigkszonych o wskaZnik:-procentowy wynikajacy z
analizy czynnikow, ktére majg wplyw na zuzycie ciepla oraz koszt jego zakupu np, zmiany cen
taryfowych, podjete lub planowane dziatania energooszezedne. .~ .

Rozdzial X ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DLA

Dia rozliczen przy wykorzystaniu wskazari podzielnikow kosztéw.ogriewania, zarzgdca dostarcza
uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztow ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informagji:

a) dla budynku: : R . R o .

1. ilos¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody
uzytkowej w budynku, S -

2. powierzchnie lub kubature budynku,

3. ilos¢ pobranego ciepla przypadajgca na 1m® powierzchni lokali lub 1m® kubatury,

4. koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej wody

uzytkowej,

koszty stale zakupu ciepla,

koszty zmienne zakupu clepla wynikajgce z ilosci pobranego ciepia,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

} dia lokalu: .

los¢ zarejestrowanych jednostek przez podzietniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokaiu
skorygowanych przez wspélczynniki wyréwnawcze,

wartoS¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wartos¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

wysokos¢ miesigeznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty Iub niedopiaty,

poréwnanie ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do iloéci obliczeniowych jednostek
zuzycia w nieruchomosci w formie tabelarycznej

NrgNoeo

i

2

Rozdzial XI ZAKRES INFORMACJI O ZUZYCIU

Raz w miesigcu zarzadca umozliwia uzyskanie informacii o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym
Zakresem:

1. ilos¢ pobranego ciepla w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania

2. ilo$¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe lub ilog¢ zarejestrowanych jednostek
przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;

3. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu z
uwzglednieniem wspolczynnikéw UF i wspolczynnikéw wyréwnawczych.

Rozdzial Xl WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO

centralnego ogrzewania i podgrzania wody wodociagowe] ustalane sa




1. Rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane jest raz w roku

2. Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Zarzgdca przekaze uzytkownikowi indywidualne rozliczenie

lokalu, zawierajgce rozliczenie kosztéw oraz kwote nadplaty lub niedoplaty.

3.Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:

3.1 kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztéw - to powstala
nadptlata zostanie zarachowana w poczet zaleglosci za lokal.

3.2 kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z rozliczenia -
to powstata niedoplata podlega jednorazowej wplacie w terminie do korica miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dostarczono rozliczenie.

4. Uzytkownik moze wnie$¢ reklamacje do Zarzadcy dotyczacy rozliczenia w terminie 14 dni od daty
otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania. Reklamacje skiadane po tym terminie
nie bedg rozpatrywane. Zarzadca udzieli odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczng firmy
rozliczeniowej w terminie do 6 tygodni od daty wplyniecia reklamagji do Zarzadcy.

Nie podlegajq reklamacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie. W przypadku niemoznosci
rozpatrzenia w powyzszym terminie, Zarzadca zawiadamia pisemnie o przyczynie zwloki i nowym
terminie rozpatrzenia reklamacii.

5. Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytéw podzielnikow kosztéw w
przypadku braku mozliwo$ci wykonania odczytu drogq radiowa. Pisma w tej sprawie dotyczgce
potwierdzonych przypadkéw losowych bedg rozpatrywane indywidualnie przez Zarzad.

6. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecnoéé w miejscu
zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawg do przediuzenia terminu sktadania
reklamaciji.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéldzielni Mieszkaniowej im. A. Fredry
w Debicy Uchwalg Nr 6 / 2023 z dnia 27.09. 2023r.
Wechodzi w zycie i ma zastosowanie do rozliczen za sezon grzewczy V - Xl 2023 i przysztych | - XII.

RADA NADZORCZA :




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
im. A. Fredry

39-200 Dgbica, ul. Kraszewskiego 23

tel. (14) 681 30 56, tel./fax (14) 676 35 91

REGON 850051278, NIP 872-00-03-232

Uchwala nr 06/2023
Rady Nadzoreczej Spoldzielni Mieszkaniowej
im. A. Fredry w D¢bicy z dnia 27.09.2023 r.

W sprawie:

Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania
w Spoldzielni Mieszkaniowej im. A. Fredry w Debicy

§ 1

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej im. Aleksandra Fredry w Debicy na
podstawie art. 46 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz.U.
z 2016 r., poz. 21 z p6ézn. zm.) oraz § 51 ust. 2 w zw. z § 90 ust 1 pkt 12 Statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej im. Aleksandra Fredry w Debicy przyjmuje Regulamin
rozliczania kosztéw zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w Spéldzielni
Mieszkaniowej im. A. Fredry w Debicy stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwatly.

§2

Traci moc prawng Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia ciepla przyjety przez Rade
Nadzorczg SM im. A. Fredry w Dgbicy Uchwalg nr 18/2016 z dnia 15.12. 2016 1.

§3

W glosowaniu jawnym uchwale przyjeto jednogtosnie.

§ 4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 pazdziernika 2023 r.

Czlonkowie Rady Nadzorczej:




